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OBJEKT 4827 b DOPPELHAUSHALFTE b K At&3043 BAD AIBLING

Leben in der Kurstadt - Willkommen in den Theresienhausern

Objektart: Doppelhaushélfte Stellplatz: Carport
Zimmerzahl: 4 Balkon/Terrasse vorhanden: Ja
Wohnflache in m2 ca.: 109 Heizungsart: Warmepumpe
Grundstiicksflache m2 ca.: 300 Befeuerung/Energietrager Warmepumpe
Etagenzahl: 2 Energieausweis liegt vor: Noch nicht vorhanden
Alt-/Neubau: Neubau Bauphase: Im Bau
Zustand: Erstbezug Ausstattung: Gehoben
Bezugstermin: Ende 2025 Gaste-WC: Ja
Baujahr: 2024 Keller: Nein
Anzahl Schlafzimmer: 3 Kaufpreis: G ab 815. 0C¢C
Anzahl Badezimmer: 1 Ké&uferprovision: Provisionsfrei
Stellplatze: 2

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

© FLOWFACT GmbH
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OBJEKT 4827 b DOPPELHAUSHALFTED KAUF

Leben in der Kurstadt - Willkommen in den Theresienhausern

83043 Bad Aibling
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ECKDATEN

KAUFPREIS

KAUFERPROVISION

ANSPRECHPARTNER

HINWEIS
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Adresse: 83043 Bad Aibling
Obijektart: Doppelhaushalfte
Zimmerzabhl: 4
Wohnflache in m2 ca.: 109
Grundstiicksflache m2 ca.: 300
Etagenzahl: 2
Alt-/Neubau: Neubau
Zustand: Erstbezug
Bezugstermin: Ende 2025
Baujahr: 2024
Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 1
Stellplatze: 2
Stellplatz: Carport
Balkon/Terrasse vorhanden: Ja
Heizungsart: Warmepumpe
Befeuerung/Energietrager Warmepumpe

Energieausweis liegt vor:

Noch nicht vorhanden

Bauphase: Im Bau
Ausstattung: Gehoben
Géaste-WC: Ja
Keller: Nein

G4 ab 815.000, 00

Provisionsfrei

Frau Henrike Butenberg, Robert Schlamp Immobilien e.K.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dem Kaufer gegenuber entsteht keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.
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OBJEKTBESCHREIBUNG
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Das kann schon bald lhr neues Zuhause sein!
Wir bauen fiir Sie enrgieeffiziente KFW 40 Hauser mit bester Infrastruktur in Bad
Aibling.

Die beiden Doppelhaushélften werden in Massivbauweise nach KfW 40 Standard
"Klimafreundlicher Neubau" auf drei Etagen errichtet.

Im Erdgeschoss gelangen Sie durch die geraumige Diele in den offenen Ess-,
Wohn und Kiichenbereich und haben direkten Zugang zu lhrer Terrasse und dem
eigenen grof3zugigen Gartenbereich. Des Weiteren verfligt das Erdgeschoss
Uber ein separates Gaste-WC sowie Platz fur eine Garderobe.

Das Obergeschoss erreichen Sie tUber die wunderschone Holztreppe, hier stehen
lhnen 2 geraumige Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit
bodengleicher Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken zur Verfugung.

Das ausgebaute Dachgeschoss verflgt Uber ein weiteres Schlaf-/Kinder- oder
Burozimmer, das individuell genutzt werden kann. Zusatzlich kann als
"Sonderwunsch" ein weiteres Badezimmer im Dachgeschoss installiert werden.
Sie kénnen den verfigbaren Raum aber auch ganz nach ihren individuellen
Bedurfnissen nutzen.

Carports bzw. separate AuRenstellplatze sind im Kaufpreis inkludiert. Der eigene
Garten bietet ausreichend Platz fur Spiel, SpalR und Entspannung im Freien.

Optional kann das gesamte Doppelhaus auch mit voll ausgebautem Keller
angeboten werden. Hierfur berechnen wir insgesamt einen attraktiven
Pauschal prei s-alosno 1p6rOo. OHDaOuis ha | f t e nu

Alle Raumlichkeiten bieten durch das vorhandene dezentrale Be- und
Entliftungssystem, sowie die FuRbodenheizung einen hohen Wohnkomfort.

Haus 2 - DHH West - Grundstick ca 228m2 (inkl. Carport + Stellplatz) ---
Kauf preis 815.0000u

Haus 3 - DHH Ost- Grundstiick ca 312m?2 (inkl. 2x Carport) --- Kaufpreis
829. 0000

Zu dem Qartier der Theresienh&user gehdren insgesamt drei Wohneinheiten -
das Angebot des EFH finden Sie unter unserer Exposé-Nummer 4828. Sie haben
Interesse an einem eigenen Familienquartier oder wiinschen sich ihre
Vermietungsobjekte direkt nebenan? Gerne beraten wir Sie auch zum Kauf des
gesamten Quartiers - siehe auch unser Exposé 4829.
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Bad Aibling ist eine idyllische Kurstadt im oberbayerischen Landkreis
Rosenheim. Die Stadt liegt malerisch eingebettet zwischen den Chiemgauer
Alpen und dem Mangfallgebirge und bietet somit eine traumhafte Kulisse fur
Erholungssuchende und Naturliebhaber.

Das Stadtzentrum von Bad Aibling besticht durch seine charmante Altstadt mit
historischen Gebauden, gemutlichen Cafés und kleinen Geschéften. Hier finden
Bewohner und Besucher alles, was das Herz begehrt - von traditionellen
bayerischen Gasth&ausern bis hin zu exklusiven Boutiquen.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, darunter Spaziergdnge
entlang des idyllischen Mangfalltals, Radtouren durch die bayerische Landschaft
und entspannende Besuche in den ortlichen Thermen. Bad Aibling ist auch ein
idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige in die umliegenden Berge und Seen.

Die gute Verkehrsanbindung an die Autobahn A8 sowie die Nahe zu den Stadten
Rosenheim und Minchen machen Bad Aibling auch fur Pendler mit dem Zug
(Meridian) oder mit dem Bus attraktiv.

Insgesamt bietet Bad Aibling eine hohe Lebensqualitat in einer reizvollen
Umgebung und ist somit ein idealer Ort zum Wohnen und Arbeiten.

* Massivbauweise nach KfW 40 Standard "Klimafreundlicher Neubau"

* Optional auch mit Keller baubar-at t r akti ver Pauschal
* Heizung: Warmepumpe mit FuBbodenheizung in allen R&umen

* Terrasse und Garten in Sud-Ost Ausrichtung

* hochwertige Ausstattung mit Massivholz-Parkettb6den in allen Wohnraumen
* keramische Fliesen in Bad, Kiiche, Diele, WC

* nach Wunsch auch vollflachig mit Parkett oder keramischen Béden

* offene Kiiche, verbunden mit Diele, Wohn- und Esszimmer

* zusatzliches Gaste-WC mit Dusche im Dachgeschoss mdglich

* Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne

* dezentrales Be- und Entliftungssystem

* hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung

* Carport und ein Kfz-Stellplatz sind im Preis inkludiert!

* Umsetzung vielfaltiger Sonderwiinsche je nach Bauabschnitt moglich

* PROVISIONSFREI!

*Kaufpreise: DHH #2 (West) 815.0000u

Den besten Eindruck gewinnen Sie durch ein Vorgesprach mit unserem
Ansprechpartner in unserem Haus. Wenn wir lhr Interesse geweckt haben,
freuen wir uns sehr mit lhnen in Kontakt zu treten. Bitte kontaktieren Sie uns per
Mail unter Angabe Ihrer Kontaktdaten, damit wir umgehend mit lhnen Kontakt
aufnehmen kénnen. Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennen zu lernen!
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Der Kauf vom Verkéaufer erfolgt provisionsfrei.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum, und Zwischenverkauf vorbehalten.
Bei diesem Exposé handelt es sich um ein exemplarisches Musterexposeé,
welches sich durch die Baugenehmigung noch andern kann.

Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag sowie
die Baubeschreibung.

Bitte beachten Sie die allgemeinen Geschéaftsbedingungen auf unserer
Homepage.

Robert Schlamp Immobilien e. K. Seite 6/13
Tel.: +498062/9088-0b F &40 8062 9088 28 Objekt 4827
post@schlamp-immobilien.de b www.schlamp-immobilien.de 19. August 2024



Robert Schlamp Immobilien e. K.

Visualisierung Doppelhaushalfte
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Ess- und Kiichenbereich

Robert Schlamp Immobilien e. K. Seite 8/13
Tel.: +498062/9088-0b F &40 8062 9088 28 Objekt 4827
post@schlamp-immobilien.de b www.schlamp-immobilien.de 19. August 2024




